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SAMHALLSUTVECKLINGSKONTOR SAM

Exploateringsingenjor

Linus Fredriksson
KOMMUNSTYRELSEN
2024-05-27

Exploateringsavtal med Ostra Kullén Mark 2 AB
for genomforande av detaljplan for Sagtorp 2
m.fl., Roslags-Nasby

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmdktige besluta

1. Kommunfullméaktige beslutar att godkdnna exploateringsavtal, med
tillhérande bilagor, mellan kommunen och Ostra Kullén Mark 2 AB
(org.nr. 556751-3915) for fastigheterna Sagtorp 2 m. fl.

2. Kommunfullméaktige beslutar att utse plan- och exploateringschefen
att underteckna exploateringsavtalet med tillhérande bilagor enligt
punkten 1 ovan samt att godkénna eventuella framtida 6verlatelser av
avtalet enligt § 7.2 i exploateringsavtalet.

Sammanfattning

Ett forslag till exploateringsavtal for genomforande av ny detaljplan for
fastigheten Sdgtorp 2 m.fl. har upprattats. Exploateringsavtalet syftar till att
klargora ansvarsfordelningen vid genomforandet av detaljplanen mellan
kommunen och fastighetsagaren till Sagtorp 2 (HSB Bostad AB). Bland annat
regleras fragor om gestaltning, bevarande av trid, dagvattenhantering,
medfinansieringsersattning och fastighetsbildningsatgarder.

Kommunfullméaktige godkdnde den 27 april 2015, § 50, ett ramavtal mellan Taby
kommun och HSB for att mgjliggora framtagandet av en ny detaljplan for
fastigheten med efterfoljande exploatering. Exploateringsavtalet ersatter
befintligt ramavtal.
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HSB bekostar samtliga arbeten inom sin kvartersmark samt atar sig att bekosta
och utfora utbyggnad av de allménna anlaggningar som kravs for detaljplanens
genomforande. Sammantaget bedoms detaljplanens genomférande paverka
kommunens ekonomi framst genom att kommunen far nya anlaggnings-
tillgangar. Dessa nya anldggningar innebar kostnader for kommunen i form av
drift och underhallskostnader.

Stadsbyggnadsndmnden behandlar drendet vid sitt ssmmantriade den 14 maj
2024.

Arendet

Ett forslag till exploateringsavtal for genomforande av ny detaljplan for
fastigheten Sagtorp 2 m.fl. har upprattats. Detaljplanen omfattar i huvudsak
bostadsbebyggelse, bottenvaningslokaler samt forskola. Exploateringsavtalet
syftar till att klargora ansvarsfordelningen vid genomforandet av detaljplanen
mellan kommunen och fastighetsagaren till Sagtorp 2. Fastigheten Sagtorp 2 ags
av Ostra Kullén Mark 2 AB som ingér i en koncern vars moderbolag ir HSB
Bostad AB. HSB har for avsikt att 6verldta delar av exploateringsomradet till
andra aktorer bl.a. till en aktor som avser utveckla studentbostader i
hyresrattsform.

Exploateringsavtalet reglerar bland annat fragor om gestaltning, bevarande av
trad, dagvattenhantering, medfinansieringsersattning och fastighetsbildnings-
atgarder.

Kommunfullmiktige godkdnde den 27 april 2015, § 50, ett ramavtal mellan Taby
kommun och HSB for att mojliggora framtagandet av en ny detaljplan for
fastigheten med efterfoljande exploatering. En forlangning av ramavtalets
giltighetstid har skett genom ett tillaggsavtal som godkandes av kommun-
fullmiktige den 14 december 2020, § 260. Detta exploateringsavtal fullfoljer och
ersitter ramavtalet.

Exploateringsavtalets innehall

For att skapa kvaliteter i den nya bebyggelsen har en gestaltningsbilaga tagits
fram som ska utgora ett underlag for projektering, bygglovhantering, byggande
och forvaltning av bebyggelse inom Sagtorp 2 m.fl. HSB atar sig dven att bevara
skyddsvirda trad som betecknats med "nl” i detaljplanen.
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Avtalet reglerar vidare kommunens ratt till medfinansieringsersattning samt
villkor for nédvandig markoverforing.

Avtalet anger daven dtaganden om att HSB ska utfora atgiarder pa allmianna
anliggningar till f5ljd av den nya bebyggelsen. Atgirderna ir av begrinsad
omfattning da kvarteret redan omgardas av allmanna anlaggningar. Ombyggnad
och nybyggnad av de allminna anlidggningarna ska utforas enligt upprattad
forprojektering.

Enligt avtalet ska HSB dessutom bekosta och genomfora besiktning av den
kommunala dagvattentunnel som finns under del av planomradet. HSB stér for
de kostnader som kan uppkomma till f6ljd av att bebyggelse sker ovan tunneln
(s& som utredningar och forstarkningsarbeten).

Ekonomiska overvaganden

Planarbetet bekostas i sin helhet av HSB, vilket regleras i upprattat
plankostnadsavtal. HSB bekostar samtliga arbeten inom kvartersmark.
Planforslaget foranleder om- och tillbyggnad av allmén plats, for vilket HSB star
for samtliga faktiska kostnader.

Medfinansieringsersattning for Roslagsbanans forlangning till city ska betalas av
HSB vid lagakraftvunnen detaljplan. Beloppet uppgar for HSB till ca 14,7 mnkr.
Kommunen far dessutom en markintékt till foljd av att HSB forvarvar tillskotts-
mark. Beloppet uppgéar for HSB till ca 4 mnkr.

Till siakerhet for dtaganden enligt avtalet har HSB Bostad AB stillt en
moderbolagsborgen. De nya anliaggningstillgdngarna kommer att innebara en
kostnad for kommunen i form av framtida drift-, underhalls- och
avskrivningskostnader.

Anlaggningsavgift for VA tas ut enligt vid varje tidpunkt gallande VA-taxa.

Katarina Kdmpe
Kommundirektor
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Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Bilagor
1. Exploateringsavtal med tillhorande bilagor

2. Tjansteutlatande fran stadsbyggnadsndmnden, daterat den 8 april 2024

3. Protokollsutdrag fran stadsbyggnadsndmnden

Expedieras

Exploateringsingenjor Linus Fredriksson
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